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» Introduzir e disponibilizar os recursos de geoinformacdo que a
Prefeitura dispde, colocando-os a servico do processo de discussao
e construcao da cidade;

» Permitir uma leitura mais acurada dos diversos aspectos que
compodem a realidade urbana, evoluindo a analise para o nivel dos
lotes;

» Estabelecer um método analitico de determinacdo do C.A. -
Coeficiente de Aproveitamento, libertando-o do subjetivismo e
aproximando-o da sua verdadeira expressao — a possibilidade de
adensamento em conformidade com as limitacdes legais ou
circunstanciais presentes no local;
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» Contribuir para a discussdo que conduza a critérios justos para o
estabelecimento do coeficiente de aproveitamento basico;

» Subsidiar a elaboracdo das propostas para regulamentacdo dos
instrumentos de captura da mais-valia decorrente do processo de
urbanizacao (OODC, TDC, OUC);

» Controlar o uso da infraestrutura urbana instalada, evitando-se
sua sobrecarga e/ou ociosidade
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» Aduzir possibilidades concretas de implantacdo de um controle
sistematico, amparado no cadastro imobiliario chegando ao nivel
dos imoveis, alargando o horizonte da Administracao para
compreensao dos variados beneficios, a curto, médio e longo
prazos, que essa iniciativa pode alcancar.
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» Consiste em utilizar dados de variadas fontes para produzir
conhecimentos e conteudos em formato de facil entendimento, valendo-se
das possibilidades que o geoprocessamento oferece de reunir no mesmo
ambiente digital dados graficos (mapas) e tabulares (planilhas) que podem
ser nele visualizados , editados, analisados ou produzidos;

» A concepcdo nasceu da utilizacdo, neste ambiente, de dados ja existentes
na SEMURB, outros orgaos publicos ou empresas - fundamentais para
render informacoes Uteis aos propositos de revelar aspectos da realidade
municipal, prestando transparéncia a essas informacoes;

» Da SEMUT, aproveitamos o C.I.M. - Cadastro Imobilidrio Municipal e dele
informacdes de quadras e lotes; destes, a area construida e do terreno
para obter o Aproveitamento Real (Ar) de cada um;
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> Do IBGE, os setores censitarios e os dados do censo 2010 (atualizados
para 2017) referentes a populacao atual que, distribuidos nas quadras,
permitirao conhecer a distribuicao espacial nas bacias e bairros;

» Da empresa concessiondria CAERN, os dados de capacidade dos
componentes do sistema e bacias de esgotamento, indispensaveis a
obtencao da populacao adicional a ser atendida;

» Da legislacdo, estudos e planos, as restricdes incidentes sobre as quadras;

» O processamento dos dados acima referidos conduzird a selecdo dos lotes
edificaveis, classificados em ordem crescente de aproveitamento,
evidenciando, nessa ordem, aqueles que dispdem da maior possibilidade
de serem aproveitados para o atendimento da populacao futura.
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METODOLOGIA

s Celson Ferrari (ibid.) 250 - 450 hab./ha densidades econdémicas
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s Fred Rodrigues (1986) < 100 hab./ha inviabilizam a presenca de servicos e > 1.500 hab./ha
geram "deseconomias”

= ONU 450 hab./ha
m  Associagdo Americana de Saude Publica 680 hab/ha

s Mascaro (1986):

= Custos da infra-estrutura urbana (agua, luz, esgoto, pavimentagao)
= Custos do edificio (construgao, terreno e capital)
= Custos da energia gasta para manutencgao (iluminagéo, elevadores, refrigeracao)

m densidade bruta 450 a 540 hab./ha

m  Segundo o autor estas densidades poderiam ser atingidas pela combinacao de edificios de 3 a
4 pavimentos com blocos de 8 a 10.
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METODOLOGIA PARA O CALCULO DO C.A.

A, = 10.000 m?

Areas PUblicas — 20%

— Legislacao
Vias — 20%

-

Db Densidade bruta 400 1000 1400 550 1350 1850 200 500 700 255 655 945
Densidade
DI liquida 667 1667 2333 688 1688 2313 333 833 1167 319 819 1181

Ag Area bruta 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000 10.000

Deireito de

ST Ul 15 15 15 15 15 15 30 30 30 30 30 30

dcu

Relac&o entre a
K area edificavele 06 06 0,6 08 08 08 06 06 06 08 08 0,8

a area total

Coeficientede 15 25 35 10 25 35 10 25 35 10 25 35
Aproveltamento
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» Esse conjunto de lotes, entretanto, estdo sujeito as restricdes impostas
pela legislacao e afetacao das quadras que os abrigam, de modo que é
preciso levar em conta também essa circunstancia para a obtencao do
subconjunto daqueles admitidos na condicdao de receptores (CLASSE 2),
ver quadro abaixo:

CLASSE | EDIACAVEL | PUBLICO |CONDI l;ﬁl] ZOHNEAMENT O
1 5t E N_EID Basico + Adensavel + ZPA (CHUR) + AEIS + AOU + ACS + ZET + ZEIH + ZEP + ATIPHAM + EAT)
2 sIM M sirm
3 Mao 3 T
1 ] M M 30 ZP& [P+ UP + AW + AMNE + RD+ E
MzEo h MED
2 3IM M M aEn Basico + Adensdvel + ZPA (CHUR) + AEIS + ACU + ACS + ZET + ZEIH + ZEP + ATIPHAM + EAT)

| CLASSE | EDIACAVEL | POBUCO | CATEG DRIA |1- Identifica e preenche a zona segundo a codificagio
1 2 3 1 2-Define se é edificavel ou nao
3 Define se & piblico ou privado (shape de areas piblicas de pontos do SIPAT, areas verdes e equipamentos)

3-Define a classe
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»1) Consideramos a possibilidade maior de que a ocupacdo demografica
nos lotes receptores ocorra naqueles vazios e nos menos aproveitados
(subutilizados).O calculo de quantos individuos cada lote abrigara é
assim obtido: P =CA_, x At / dcu, onde:

* P — Quantidade de habitantes alocados no lote ou terreno;

* CA, - Valor do CA que maximiza a ocupacdo dos lotes vazios e subutilizados

» At —Area do terreno
* dcu —direito de construir permitido para cada habitante
» 2) O valor de CA , ira indicar quantos lotes e a area edificavel que a eles

correspondem que dividido pela area total dos lotes dara a probabilidade
deles serem costruidos, isto €; P(CA ;) = Soma das areas dos lotes <0,1

Soma das areas de todos os lotes
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»3) O CA procurado sera calculado partindo da probabilidade obtida P(CA ),
do Ca, correspondente a toda populagao excedente e a resposta a questao
seguinte: se todo lote edificavel construir com Ca, , atendemos a toda

populacao excedente, mas como isso nao ocorre, nos interessa saber qual o
valor do CA_ que deve ser ofertado para concentrar a populacao excedente

nos lotes vazios e subutilizados.Matematicamente, a questao € uma regra de
tres inversa que conduzira ao seguinte: Ca_=Ca x 1/P(CA,,).

> 4) N3o podemos esquecer, também
populacdao que ja habitava, entdao o CA devera ser acre : :
ficara assim: CA = Ca_+ Ar(médio) , isto é, CA= Ca, x 1/P(CA01)+Ar(med|o)
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Ocupacao aleatodria correspondente a populagao existente.



Ocupacio aleatdria distribuida. E o nosso Ar médio.
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A populacao excedente que podera ser acolhida na area considerada.
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Populacao excedente distribuida, sobreposta a populagao existente distribuida.



R E VI 8 A 0

PLAND DIRETOR DE NATAL

Populagao excedente concentrada (CAc) sobreposta a populacao
existente distribuida (Ar médio). E o CA procurado.
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IBGEY CAERN ¥ SERUT P
Populacio Populagdo 2032 (Bairro) Quadras Lotes
2017 Alecrim | Barro Vermelho | Cidade Alta|Lagoa Nova |Lagoa Seca Tirol Total Qtde |Edificaveis Qtde Edificaveis [Ar{médio)| Ar (moda)
46.007 12.908 8.157 4.220 1473 29.354 2.643 61.755 113 393 10.456 10.339 0,88 1,00
4.137.096( 1.020.941 4.090.803  4.045.028 203.461
Cendrio Populacdo (Bxcedente) - CAERN (2032) x IBGE {2017) dcu Chy Chy {m®) P[Cﬂqi} Cay CA
1 15.748 29 1,80 202.785 0,07 0,007 2,18
Lotes
Qtde | Otde Ac | Qte Ut |Qte Ut Ac LOTES X Ar
0,1 321 321 i 321 321 2500
0,2 K 404 T3 324 @
0,3 152 556 "o 224 o 2000
0,4 287 243 i ] 324 2
0,5 548 1391 "o 324 o
r =
0,6 915 2306 L ] 324 % 1000
0,7 1043 aaa4 L ] 324 -E
0,9 2077 5431 0 324 T 500
1,0 1100 6331 i ] 324 o I
1,2 5995 Tli6 ] 324 0
2,0 1173 8799 r 0 374 0,1 0,2 03 0,4 0,5 0,6 0,7 0,9 1.0 12 2,0 3,0 4.0 5,0 6,0
3,0 G612 2911 0 ] 324 Ar
4.0 a9l2 9423 i ] 324
5,0 313 9736 i ] 324 Qtde W gte_Ut
&, 0 201 9937 i ] a4
#6,0 a3la 10456 i ] 324

& populagdo adicional de 15.748 habitantes acumulou-se até o registro 325 na planilha Lotes (coluna 2K, Meste intervalo verificou-se gue com 321 lotes,

com valores de Ar variando de 0,0 a 0,12 possivel acomodar essa populacio
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(SEMURB)

OBRIGADO a todos que tiveram e
ainda continuam tendo a
paciéncia necessaria para

continuar conosco participando
desta tarefa!!!
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