
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Leitura Preliminar da Cidade: 
Dados Cadastrais da SEMUT maio de 2017 / Projeção IBGE 



As informações que ora apresentamos foram produzidas a partir de duas fontes:  o Cadastro Imobiliário Municipal, mantido pela Secretaria Municipal 

de Tributação – SEMUT e o censo do IBGE. Os primeiros datam de maio do presente ano e os demais são provenientes da atualização dos dados populacionais 

do censo de 2010. Com estes dados, elegemos quatro categorias de informação que reputamos  interessantes para iniciar a leitura da nossa cidade: a 

densidade demográfica, o parcelamento, o aproveitamento do solo e o uso, sem prejuízo, naturalmente, de outros tantos indicadores que este universo de 

dados permite fornecer e que serão paulatinamente publicados à medida que o processo de revisão do Plano Diretor avance e a necessidade deles se torne 

imperiosa. A abordagem inicial, a partir destas quatro categorias propõe uma avaliação preliminar dos elementos fundamentais constituintes da cidade: o 

território e seus habitantes e como estão distribuídos quantitativamente nos bairros os espaços em que moram, trabalham e são ofertados os serviços.  

Os valores obtidos em cada categoria eleita foram determinados para cada um dos bairros. No item do parcelamento, procedemos a uma primeira 

seleção por quadra, separando públicas de privadas e edificáveis de protegidas. Nesta classificação consideramos como protegidas todas as áreas onde a 

legislação veda ou restringe edificação, restando as demais como edificáveis; em seguida diferenciamos quantitativa e percentualmente nesses dois grupos 

as parcelas edificadas daquelas que ainda se encontram vazias e complementamos a divisão com a parcela do viário no conjunto do bairro. Na seleção adotada, 

procuramos seguir a destinação que a legislação descrimina para os loteamentos: lotes (edificáveis e privados), área de equipamentos comunitários ou 

urbanos (edificáveis e públicas), áreas verdes e zonas de proteção (protegidas e públicas ou privadas) e vias (públicas). No gráfico elaborado por região 

administrativa que resume estes dados, incluímos o padrão percentual estabelecido pela lei como referência, ao lado dos valores percentuais que cada bairro 

apresenta, para avaliar quão próximo ou distante cada um se encontra dele. 

Para as densidades calculamos dois tipos: demográfica e construída, ressalvando que esta última, embora assim denominada, não é mais do que o 

aproveitamento do solo para aqueles que já mantêm intimidade com esse termo. Para cada uma delas, calculamos os valores bruto e líquido: a demográfica 

bruta relaciona a população do bairro com a área do bairro; a demográfica líquida, a população do bairro com as áreas edificáveis privadas; a construída bruta, 

a área construída total nas quadras permitidas com área do bairro e a construída líquida, a área construída total nas áreas permitidas com a área edificável 

privada. Calculamos, ainda, a densidade construída unitária, obtida pelo quociente das densidades líquidas demográfica e construída que fornece a quantidade 

média de área construída por habitante. 

O aproveitamento indica quantas vezes a área do terreno está construída. Os valores apresentados expressam o resultado da distribuição normal, 

obtida a partir da média e o desvio padrão da série de valores dos coeficientes de aproveitamento calculados para cada lote construído em cada bairro e estão 

apresentados em até quatro intervalos: até a média, entre a média e o coeficiente básico, entre o coeficiente básico e o coeficiente máximo e acima deste 

quando ocorre. No gráfico por região administrativa, produzido com estes resultados, é possível comparar a situação que cada bairro já alcançou e as 

possibilidades de adensamento que ainda lhes restam no contexto presente. 

A última categoria se refere ao uso. Os valores expressam os percentuais, tomando por base as áreas construídas destinadas aos usos dos tipos 

residencial, comercial, serviços públicos e privados e outros que agrupam as categorias: industrial, hospital e quartel. Estes valores, exibidos graficamente por 

zona administrativa, permitem comparar a predominância e a diversidade dos usos dos bairros que a constituem.  

 

  



  

REGIÃO ADMINISTRATIVA LESTE 



 

1. SISTEMATIZAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS: TABELAS POR BAIRRO 

REGIÃO ADMINISTRATIVA LESTE 

1.1. BARRO VERMELHO 

 

1.2. ROCAS

 

 



 

1.3. CIDADE ALTA 

 

1.4. LAGOA SECA 

 

 

 

 



 

1.5. PETRÓPOLIS 

 

1.6. AREIA PRETA 

 

 

 

 



 

1.7. PRAIA DO MEIO 

 

1.8. MÃE LUIZA 

 

 

 

 



 

1.9. TIROL 

 

 

1.10. RIBEIRA 

 

 



 

1.11. ALECRIM 

 

1.12. SANTOS REIS 

 

 

 

 



 

2. VISUALIZAÇÃO DO PARCELAMENTO DO SOLO, APROVEITAMENTO E USO: GRÁFICOS POR REGIÃO 

ADMINISTRATIVA 

 

 

REGIÃO ADMINISTRATIVA LESTE 

 

 

 
 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

  

REGIÃO ADMINISTRATIVA SUL 



 

 

 

 

1. SISTEMATIZAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS: TABELAS POR BAIRRO 

REGIÃO ADMINISTRATIVA SUL 

1.1. CANDELÁRIA 

 

1.2. CAPIM MACIO 



 

 

 

1.3. LAGOA NOVA 

 

1.4. NEÓPOLIS 



 

 

 

 

 

 

1.5. NOVA DESCOBERTA 

 

1.6. PITIMBU 



 

 

 

 

 

1.7. PONTA NEGRA 

 

 



 

 

 

2. VISUALIZAÇÃO DO PARCELAMENTO DO SOLO, APROVEITAMENTO E USO: GRÁFICOS POR REGIÃO 

ADMINISTRATIVA 

 

REGIÃO ADMINISTRATIVA SUL 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  

REGIÃO ADMINISTRATIVA OESTE 



 

1. SISTEMATIZAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS: TABELAS POR BAIRRO 

REGIÃO ADMINISTRATIVA OESTE 

1.1 BOM PASTOR 

 

1.2 CIDADE DA ESPERANÇA 

 



 

1.3 CIDADE NOVA 

 

1.4 DIX-SEPT ROSADO 

 

 

 



 

1.5 FELIPE CAMARÃO 

 

1.6 GUARAPES 

 

 

 

 



 

1.7 NORDESTE 

 

1.8 NOSSA SENHORA DE NAZARÉ 

 

 

 

 

 



 

1.9 PLANALTO 

 

1.10 QUINTAS 

 

 

 

 



 

2. VISUALIZAÇÃO DO PARCELAMENTO DO SOLO, APROVEITAMENTO E USO: GRÁFICOS POR REGIÃO 

ADMINISTRATIVA 

 

REGIÃO ADMINISTRATIVA OESTE 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



  

REGIÃO ADMINISTRATIVA NORTE 



 

1. SISTEMATIZAÇÃO DOS DADOS CADASTRAIS: TABELAS POR BAIRRO 

REGIÃO ADMINISTRATIVA NORTE 

1.1 IGAPÓ 

 

1.2 LAGOA AZUL 

 



 

1.3 NOSSA SENHORA DA APRESENTAÇÃO 

 

1.4 PAJUÇARA 

 

 

 

 

 

 



 

 

1.5 POTENGI 

 

1.6 REDINHA 

 

 

 

 

 



 

1.7 SALINAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2. VISUALIZAÇÃO DO PARCELAMENTO DO SOLO, APROVEITAMENTO E USO: GRÁFICOS POR REGIÃO 
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REGIÃO ADMINISTRATIVA NORTE 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 


